INSTRUKCJA FUNKCJONOWANIA ]
BAZY INFORMACJI O RYNKU NIERUCHOMOSCI

tworzonej przez
toédzkie Stowarzyszenie Analitykéw Rynku Nieruchomosci
pod patronatem Lodzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych

(Aktualizacja obowigzujgca od dnia 6 lutego 2020 r.)

Zgodnie z ustaleniami podjetymi na warsztatach w dniu 12 wrzesnia 2019 r. firma ProNET dokonata
na wniosek Zarzgdu £LSARN szereg zmian w programie WALOR.

Baze nalezy wypetnia¢ starannie w sposéb mozliwie kompletny.

W bazie umieszczamy obligatoryjnie wszystkie informacje z aktu notarialnego, niezbedne do prze-
prowadzenia analizy rynku nieruchomo$ci oraz fakultatywnie inne informacje uzyskane z innych
zrédet w polu opis.

Do bazy wpisujemy tylko i wytacznie transakcje rynkowe.

Transakcji nierynkowych (darowizna, oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, sprzedaz
nieruchomosci obecnemu najemcy lub dzierzawcy w drodze bezprzetargowej, sprzedaz gruntu
obecnemu uzytkownikowi wieczystemu, sprzedaz lokalu dotychczasowemu najemcy) nie wpisuje-
my wcale.

Dane rynkowe wprowadzamy wykorzystujac, co do zasady akty notarialne.
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Dopuszcza sie wprowadzanie danych rynkowych na podstawie rejestrow prowadzonych w spét-
dzielniach mieszkaniowych, urzedach skarbowych i innych organach pod warunkiem wyraznego
wskazania takiego zrodta informacji w polu opis.

Nie dopuszcza sie wprowadzania danych rynkowych na podstawie rejestrow prowadzonych
w starostwach powiatowych.

Pola wymagalne wypetniamy korzystajgc jedynie z menu rozwijalnego. Program nie daje innej
mozliwosci.

Wyjatkiem jest nr ksiegi wieczystej, ktéry wpisujemy jak w wyszukiwarce na stronie Ministerstwa
Sprawiedliwosci

https://przegladarkaekw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/wyszukiwanieKW?komunikaty=true
&kontakt=true&okienkoSerwisowe=false

Dla nieruchomosci lokalowych na rynku pierwotnym, w polu ,Nr ksiegi wieczystej lokalowej” wpi-
sujemy ten sam ,Nr ksiegi wieczystej jak dla nieruchomosci gruntowej”, z ktérej lokal zostanie
odtgczony.

Jesli chcemy dopisa¢ nowy element do menu, to nalezy zgtosi¢ nowg nazwe do administratora
(ProNET) przez Zarzad Stowarzyszenia.

Numery dziatek wpisujemy rozdzielone przecinkiem np. 12, 35/2, 455 . Nie uzywamy spdjnika ,i” .
Powierzchnia dziatek — wpisujemy zawsze fgczng powierzchnie wszystkich dziatek. Je$li

mamy wiedze o powierzchni poszczegdlnych dziatek to podajemy jg w polu opisowym. Do po-
wierzchni dziatki (dziatek) nie dodajemy powierzchni z przeliczenia udziatéw w innej dziatce np.
drodze wewnetrznej. Informacje na temat udziatéw w innej dziatce zamieszczamy w polu opiso-
wym.

W polu wymagalnym podajemy zawsze cene netto (bez VAT). Cene brutto (z VAT) podajemy jesli
jest ujawniona w akcie notarialnym. Program sam przelicza ceny netto — brutto w obie strony. Aby
przeliczenie sie powiodio konieczne jest skasowanie (krzyzykiem) poprzednich przeliczen i wpisa-
nie stawki VAT.

Cene podajemy w ztotych np. 1234 zt (bez spacji rozdzielajgcej rzad tysiecy, czy

milionéw). Jesli w akcie jest cena w innej walucie to nalezy jg przeliczyé na ztotéwki wg sredniego
kursu NBP na date transakcji, a cene w walucie zamiesci¢ jako informacje w polu opisowym.
Powierzchnie uzytkowg lub zabudowy podajemy w m? piszac samg liczbe np. 125 (bez rozdziela-
nia rzedow wielkosci). Jezeli w akcie notarialnym powierzchnia nie jest $cisle okreslona jako uzyt-
kowa lub zabudowy, to powierzchnie wpisujemy wytgcznie w polu opisowym.

Kubature podajemy w m? piszac samg liczbe np. 23456 (bez rozdzielania rzedéw wielkosci).
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9) Nr repertorium podajemy w postaci: 1234/20. Koniecznie podajemy imie i nazwisko notariusza i
miejscowos¢, w ktorej znajduje sie Kancelaria Notarialna. Jest to niezbedny element identyfikacji
notariusza. Kazdy notariusz prowadzi wiasne repertorium.

10) Udziat w nieruchomosci wspoinej podajemy w utamku np.124/23567 - program automatycznie
przeliczy na utamek dziesietny.

11) W polu ,Utamek nabywanego prawa” udziat sprzedazy nieruchomosci (inny niz 1) réwniez poda-
jemy w utamku np. 2/4 - program automatycznie przeliczy na utamek dziesietny.

12) Powierzchnie uzytkowa lokalu podajemy w m? wpisujac samg liczbe np. 75,12.

13) Dla nieruchomosci lokalowych i spétdzielczych praw do lokali - wpisujemy zawsze kondygnacje
i pietro. Parter to kondygnacja 1. W przypadku braku informacji na ten temat w akcie notarialnym,
kondygnacje/pietro spisujemy z ksiegi wieczystej lokalu.

14) Dla nieruchomosci lokalowych obowigzkowo wypetniamy pole ,rodzaj prawa do nieruchomosci”.

15) W przypadku nieruchomosci sprzedawanej przez Developera, w polu ,sprzedajgcy” wpisujemy
developer, a w polu ,sprzedajgcy komentarz” jego nazwe.

16) Dla nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego zawsze podajemy date do
kiedy obowigzuje to prawo.

17) Dla nieruchomosci lokalowych wypetniamy pole ,Rodzaj budynku”.

To bardzo wazna informacja przy filtrowaniu transakgji .

18) Dla nieruchomosci przemystowych w polu ,Powierzchnia uzytkowa” lub ,Powierzchnia zabudowy”
wpisujemy sume powierzchni uzytkowych lub zabudowy wszystkich budynkéw. Jezeli w akcie no-
tarialnym powierzchnia nie jest $cisle okreslona jako uzytkowa lub zabudowy, to powierzchnie
wpisujemy wytgcznie w polu opisowym. Szczegdtowy opis poszczegdlnych budynkéw zamiesz-
czamy w polu opis.

19) Przy sprzedazy udziatdbw w nieruchomosci zawsze podajemy cene transakcyjng dotyczacg tych
udziatow.

20) W polu data transakcji wypisujemy wytgcznie date umowy przeniesieni prawa wiasnos$ci lub uzyt-
kowania wieczystego. Jesli byta zawarta umowa przedwstepna lub warunkowa to wpisujemy jej
date w polu data umowy przedwstepnej/warunkowe;.

21) Przeznaczenie nieruchomo$ci podajemy zgodnie z obowigzujgcym w dacie transakcji planem
miejscowym zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowana przestrzennego oraz wydanych warunkach zabudowy.

22) Doktadnie opisujemy sposéb uzytkowania nieruchomosci zgodnie z aktem notarialnym i korzysta-
jac ze stownika w bazie. W przypadku lokali niemieszkalnych wpisujemy sposéb uzytkowania, ja-
ko ,nie podano”, jezeli nie potrafimy go $cislej okresli¢. Nie wolno pola zostawia¢ pustego, a uwagi
dotyczace sposobu uzytkowania opisujemy sposob uzytkowania w polu opis.

23) Dla transakcji zawieranymi pomiedzy osobami prawnymi (kupujgcy lub sprzedajacy) wpisujemy
w zaktadce ,komentarz” strony transakc;ji .

24) Obowigzkowo wpisujemy nr zmiany ewidencyjnej (o ile zostat ujawniony) wg formuty nr/obreb/rok.

25) Obowigzkowo, przed wystaniem rekordéw na serwer ProNET, oznaczamy transakcje ponadregio-
nalne.

UWAGI KONCOWE :

W przypadku braku istotnych danych w akcie notarialnym, uzupetniamy jej w oparciu o dane z ksiegi
wieczystej. Jezeli brak istotnych danych zaréwno w akcie notarialnym jak i w ksiedze wieczystej wpi-
sujemy stosowng uwage w oplu opis.

Tylko kompletnie i starannie wypetniony rekord daje peilng informacje o nieruchomosci
i 0 transakcji, co w konsekwencji czyni te informacje przydatne w tworzonych analizach rynku.



