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|. NIERUCHOMO SCI LOKALOWE MIESZKALNE

llo§¢ zweryfikowanych transakcii.

todz
Rynek nieruchomo scilokalowych
llos¢ transakcji 2011-2012r.

4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500
o [ 366

Rynek pierwotny Rynek wtdrny Razem

Udziat nieruchomaci lokalowych w rynku pierwotnym i rynku wtérnym.
Udziat rynku pierwotnego — 9,00 %.
Udziat rynku wtérnego — 91,00 %.
tédz
Rynek nieruchomo $cilokalowych
2011-2012r.

M Rynek pierowtny m Rynek wtérny

9%

/

Ceny srednie na rynku wtérnym i rynku pierwotnym.
Srednie ceny jednostkowe na rynku pierwotnym ( staveloperski) $0 ok. 25% wysze od
jednostkowych cesrednich na rynku wtérnym.
toédz
Rynek nieruchomo $cilokalowych
2011-2012r.

Srednie cenyjednostkowe (z#/m2pu )

4600
4400
4200
4000
3800
3600
3400
3200

Rynek pierwotny Rynek wtdrny
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I.1. Rynek pierwotny

Analiza dotyczy nieruchongoi lokalowych stanowicych przedmiot prawa wtasém wraz z
udziatem w cesciach wspdlnych budynku i w prawie wiasoblub prawie aytkowania

wieczystego do gruntu wykonanych w stanie dewekiper.
llos¢ zweryfikowanych transakcji — 366.

Uwaga:

Analiza mae by obarczona ledem wynikagcym z braku mgliwosci zweryfikowania daty
ustalenia ceny transakcyjnej. Jest to spowodowpeeyfika rynku pierwotnego, na ktérym ¢zto
cena jest ustalana na etapie zawierania umowy wsigthej zawartej w dacie odbiegegj od

daty transakcji wigciwe;j.

Rozktad parametrow cen transakcyjnych (zZHm2pu).

tédz
Rynek nieruchomo $cilokalowych
2011-2012r.
Paremetry cenowe (zm2pu)
8000
.
4000 —
2000 4371
|1s90] .
(] :
Cmin Cmax Csrednia

Rozktad cen transakcyjnych (zt/m2pu)

Odnotowano nieznaczny spadek cen zobrazowany neegigk
tédz
2011-2012
Rozktad cen transakcyjnychw czasie

1000 R2=0,0248
O T T T T T T T 1
2010-112081-02061-0R2061-02041-12032-02012-072002-1®2083-02263-05-06
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Rozkiad normalny przedstawia s¢ nastepujaco .
Transakcje o cenach jednostkowych penB662 zH/npui powyzej 5089 zt/mpu wykraczaj
poza przedziat ufri@i wyznaczony odchyleniem standardowym.

Wykres rozktadu normalnego dla wybranych transakgji

Odchylenie standardowe: 708 Cena $rednia: 4 371

Srednia =4 371

$r- odch. =3 662 $r+ odch. =5 079

Min = 1589 T T T T
1539,63 2539,63 3539,63 4539,63 5539,63 6539,63

Udziat w rynku w zaleznosci od rodzaju prawa do gruntu.

toédz
2011-2012r.
Udziatw rynku w zale znosciod prawado
gruntu

11,20%

H'\Wtasno $¢€ - wtasno $¢
gruntu

B \Wtasno sci - u.w.
gruntu

Udziat w rynku nieruchomosci lokalowych wg wielkasci powierzchni uzytkowej.
Najwickszy udziat w rynku pierwotnym m@jokale o powierzchni z przedziatu
<40; 60> i <60; 90> m2.
Najmniejszy udziat w rynku pierwotnym madpkale o powierzchni <40m2.
tédz
2011-2012r.
Udziat w rynku pierowtnym
wg struktury powierzchniu  zytkowej

6,00%

9,56%

B Pu<40m2

B Pu<40; 60>m2
Pu<60; 90>m2

H Pu>90m2

46,45%
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Zaleznos¢ cenysredniej od powierzchni uzytkowej.

Najwyzsze ceny oggaja lokale o powierzchni <40; 60>m2.
Najnizsze ceny oggajg lokale o powierzchni >90m2.

todz
2011-2012r.
Ceny srednie (z{/m2pu)
w zalezno sciod wielko $cipowierzchni
uzytkowej

4600
4500

4400 .
4300 H

4200 4508

4100 N 4329 H
3900 1 —

Pu<40m2  Pu<40;60>m2 Pu<60;90>m2 Pu>90m2




I.2. Rynek wtorny

Analiza dotyczy nieruchondoi lokalowych stanowgicych przedmiot prawa wiasém wraz

Z udziatem w cgsciach wspdlnych i prawie whasém lub wzytkowania wieczystego do gruntu.
llos¢ zweryfikowanych transakcji — 3700.

Cenasrednia 3643 z{/m2pu

Rozklad jednostkowych parametrow cenowych:

to6dz
2011-2012r.
Rozktad parametréw cenowych (z¥m2pu)
8000
6000

4000

2000 m
s -

Cmin Cmax Csérednia

Rozklad cen transakcyjnych:
2011rok.

tédz
2011r.
Rozktad cen transakcyjnych (zm2pu)

8000
7000
6000
5000 -
4000 -
3000 -
2000
1000

* o ¢

y =-0%5616x + 26627

O T T T T T Rlz = 0'olo75
2010-112081-012071-02061-02071-062061-072061-02041-112031-12032-02-11
2012rok.
tédz
2012r.

Rozktad cen transakcyjnych (z{/m2pu)

8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000
0 : : : : : : R2=0,006—
2011-112031-122032-022012-042012-022012-072002-0820292-1R2082-12013-01-26




2011-2012r.

tédz
2011-2012r.
Rozktad cen transakcyjnych (z{/m2pu)

8000
7000
6000
5000 -
4000
3000 -

2000 -
1000 515x + 26533

o . , . R?= 0,0182
2010-08-10 2011-02-26 2011-09-14 2012-04-01 2012-10-18 2013-05-06

Rozktad normalny przedstawia s¢ hasiepujaco .
Transakcje o cenach jednostkowych penR974 zHnpui powyzej 4311 zt/mpu wykraczaj
poza przedziat ufriei wyznaczony odchyleniem standardowym.

Wykres rozktadu normalnego dla wybranych transakciji

Odchylenie standardowe: 669 Cena $rednia: 3 643
$rednia =3 643 I
$r- odch. =2 974 $r+odch. =4311
Max =7 604
T T T T - T ©
975,11 1975,11 2975,11 3975,11 497511 5975,11 6975,11

Udziat w rynku nieruchomosci lokalowych wqg prawa do gruntu.

tédz
2011-2012r.
Udziatw rynku w zale znos$ciod prawa do
gruntu

33,27% ® Wiasnos¢ - wiasnosé
gruntu

B Wtasnos¢ - u.w.
gruntu
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Udziat w rynku nieruchomosci lokalowych wg wielkasci powierzchni uzytkowej.
Najwickszy udziat w rynku wtornym majokale o powierzchni z przedziatu <40; 60> m2.
Najmniejszy udziat w rynku wtornym mgjokale o powierzchni >90m2.
tédz
2011-2012r.
udziatw rynku w zale znosciodwielko sci
powierzchniu zytkowej

12,70%  3,00%

38,16% B Pu<40m2

B Pu<40; 60>m2
46,14% Pu<60; 90>m2

M Pu>90m2

Zaleznosé ilosci transakciji od ceny jednostkowej.
Zdecydowanie najwksza ilg¢ transakcji dotyczy cen jednostkowych z przedziatu
<3000; 4000>zt/m2pu.

tédz
2011-2012r.
Zaleznoséilo scitransakcjiod ceny
transakcyjnej (zYm2pu)

70,00%

60,00%
50,00% .
40,00%

30,00% 60,65%

20,00% pr—

10,00% +——— o 18,14% ——
000% | 3,59%  1H32% | S 3,30%

C<2000 C<2000; C<3000; C<4000; C>5000
zt/m2  3000>zt/m2 4000>zt/m2 5000>zt/m2  zt/m2

Zaleznosé cenysredniej od powierzchni uzytkowe;.

tédz
2011-2012r.
Ceny srednie (zt/m2pu)w zale znos$ciod
wielko scipowierzchniu zytkowej

4000

3800

3600

3400 - 3848
oo H3397 3577 3582

3000 i ) i )
Pu<40m2 Pu<40; 60>m2 Pu<60;90>m2 Pu>90m2
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1.2.1. Rynek wtérny z podzialem na obszary adminisacyjne todzi

Podziat na obszary administracyjne:
a) Batuty

b) Gorna

c) Polesie

d) Srodmisecie

e) Widzew

Udziat w obrocie na rynku nieruchoiuod lokalowych wg obszarow administracyjnych miasta:
Najwigckszy udziat w obrocie rynkowym mgnieruchoméci lokalowe potaone w dzielnicy
Batuty — 29,03%

Najmniejszy udziat w obrocie rynkowym majieruchoméci lokalowe potaone w dzielnicy
Srodmigcie — 8,95%.

tédz
Nieruchomo $cilokalowe
2011-2012r.
udziatw rynku wg obszaréw
administracyjnych

15,51%

o I

20,16% '

26,35%

s M Batuty

B Gérna
Polesie
m Srédmiescie

B Widzew

Rozktadsrednich cen jednostkowych wg obszaréw administramy).
Najwyzszesrednie ceny jednostkowe odnotowane zostaty na Widze
Najnizsze ceny jednostkowe charakteryzGjorm.
tédz
2011-2012r.
Rozktad cen srednich (z{/m2pu)
wg obszaréw administracyjnych

3700
3650
= ¥
3550

3500 —— 3646 - 3652 —
o I

3450

3551
- E
] m B

Batuty Gdérna Polesie Srédmiescie Widzew
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a) Batuty

Rozkiad cen jednostkowych.

£ 6d z - Batuty
2011-2012r.
Rozktad cen transakcyjnych (z¥m2pu)
8000 *
7000 * *
6000 . ’—:—‘—;—"—
5000
4000 -
3000
2000 +
1000 o 0 y=-0,6056x+ 28405
0 : : . -~ R?=0,0265

2010-08-10 2011-02-26 2011-09-14 2012-04-01 2012-10-18 2013-05-06

Rozktad parametréw cenowych.

£ 6d z -Batuty
2011-2012r.
Parametry cenowe (z{/m2pu)
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000 L
1000 |
o L Msso [

Cmin Cmax Csrednia

Udziat procentowy ilécitransakcji wg powierzchnizytkowej.

£ 6d z - Batuty
2011-2012r.
Udziatilo scitransakcjiw zale znos$ciod
powierzchniu zytkowej

60,00%
50,00%

0005 .
30,00% -

48,70%

20,00% T 36,50%

0,00% T T 1,30% ——

T

Pu<40m2 Pu<40;60>m2 Pu,60;90>m2 Pu>90m2
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b) Gérna
Rozktad cen jednostkowych.

tédz-Gorna
2011-2012r.
Rozkfad cen transakcyjnych (z{/m2pu)
7000
6000
5000 -

4000 -

3000 -
2000 -

00 & ¥ =9§7574x + 34468

R?= 0,0425
0 T T T 7 T )

2010-11-2@11-02-2611-06-0611-09-2@11-12-2312-04-P012-07-2012-10-2813-01-26

Rozklad parametréw cenowych.

L6dz-Gorna

2011-2012r.
Parametry cenowe (z{/m2pu)
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

1092

Cmin Cmax Csrednia

Udziat procentowy iléci transakcji wg powierzchnizytkowej.

tédz-Gorna
2011-2012r.
Udziatilo scitransakcjiw zale znos$ciod
powierzchniu zytkowej

50,00%

40,00%
30,00%

20,00% | 44,10% 43,28%

10,00%
10,67%
0,00% . . . 1,95% —

Pu<40m2 Pu<40;60>m2 Pu,60; 90>m2 Pu>90m2
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c) Polesie
Rozktad cen jednostkowych.

L6d z- Polesie
2011-2012r.
Rozkfad cen transakcyjnych (z{/m2pu)

8000
7000 ¢ ® *
6000 * *
5000 -
4000 -
3000 -
2000 -
1000

0 T T T T T T T
2010-112081-02061-062061-02041-12032-042012-072002-1®083-012063-05-06

£€0,186x - 4114,4
R*=0,0016

Rozklad parametréw cenowych.

téd z- Polesie
2011-2012r.
Parametry cenowe (zt/m2pu)

8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

1002 1 Poz2

Cmin Cmax Csrednia

llo$¢ transakcji wg powierzchnizytkowe;.

L6d z- Polesie
2011-2012r.
Udziatilo scitransakcjiw zale znosciod
powierzchniu zytkowej

60,00%
50,00%
10.00% .
30,00%
B a00%
10.00% 30,83% —
e B 14,61% .
0,00% ——550%

T T

Pu<40m2 Pu<40;60>m2 Pu,60;90>m2 Pu>90m2

20,00%
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d) Srédmiescie
Rozktad cen jednostkowych.

£ 6d z - Srédmie $cie
2011-2012r.
Rozktad cen transakcyjnych (z¥m2pu)

8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

0 T T T T T T T T |
2010-112081-02061-0&2061-02041-12032-022012-072002-120%3-012263-05-06

Rozklad parametréw cenowych.

t6d z - Srodmie $cie
2011-2012r.
Parametry cenowe (z{/m2pu)

8000
7000
6000
5000
4000
3000

2000
1000 -

Cmax Csrednia

Udziat transakcji wg powierzchnizytkowej.

£ 6d z - Srodmie $cie
2011-2012r.
Udziatilo scitransakcjiw zale znosciod
powierzchniu zytkowej

50,00%

40,00%
30,00% -

20,00% 42,30%
29,61% -
10,00% - 20,54%
0,
0,00% : . . : Vg —_—

Pu<40m2 Pu<40;60>m2 Pu,60; 90>m2 Pu>90m2
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f) Widzew
Rozktad cen jednostkowych.

tod z- Widzew
2011-2012r.
Rozkiad cen transakcyjnych (z{/m2pu)
7000 .
6000 NG
5000 - 3’
4000 -
3000 -
2000 7 =;0,7573x + 34616
1000 - Ro=,
0 T T T T T T T T )

2010-112081-02061-062061-02041-12022-042012-072002-1®2083-012063-05-06

Rozklad parametréw cenowych.

t6d z-Widzew
2011-2012r.
Prarametry cenowe (z¥m2pu)
7000
6000
5000
4000
3000
-
1000
0 | |

Cmax Csrednia

Udziat transakcji wg powierzchnizvtkowej.

toédz- Widzew
2011-2012r.
Udziatilo scitransakcjiw zale znosciod
powierzchniu zytkowej

50,00%

40,00%
30,00% -

20,00% __ 4530%

1 34 31%
g 17, 25%
0,00% 3,14%

T

Pu<40m2 Pu<40,60>m2 Pu,60; 90>m2 Pu>90m2
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. GRUNTY NIEZABUDOWANE

Analizg objeto sprzeda 100% udziatow w nieruchomdci.
Jednostka poréwnawcza — 1fhgruntu.

Catkowita ilos¢ transakcji zanotowanych w okresie od 01.01.2011do 31.12.2012r.

t0 636 , wtym:
2011r. — 355
2012r. — 281

Nieznaczny spadek ilé¢ transakcji w roku 2012 w stosunku do roku 2011.

Zaleznosé ceny jednostkowej od powierzchni gruntu .

llo$¢ transakcji zawartych w wyselekcjonowanych , najcgciej wystepujacych na rynku ,
przedziatach powierzchni gruntu , jest zr@nicowana .

Najwiecej transakcji zawarto w przedziale powierzchni 600n?- 2000 nf.
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llo$¢ transakcji z podziatem na rodzaj prawa przystugugcego nieruchomeci :

llo$¢ transakcji sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego jest bardzo mata. W roku 2011
i w roku 2012 stanowita niecate 5% wszystkich zaw#ych transakciji .

llo$¢ transakcji sprzedazy prawa wtasnaci w poszczegolnych obszarach administracyjnych
miasta przedstawia s nastepujaco.

Najwiccej transakcji zawarto na Widzewie a najmniejnddmiesciu .
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Srednie ceny jednostkowe w poszczegdinych obszaraatiministracyjnych miasta
przedstawiajg Si¢ hastepujaco.

Najwyzsze ceny ptacone sv Srodmieciu .

W pozostatych obszarach administracyjnych cenydagssic na zblzonym poziomie .

Polesie Srédmiescie Widzew

llo$¢ transakcji zawarta w poszczegélnych obszarach admistracyjnych miasta jest
podobna .
Na srodmiesciu nie zawartazadnej transakcji .
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Srednie ceny jednostkowe w poszczegélnych obszaraatiministracyjnych miasta
przedstawiajg Si¢ nastepujaco.

Najwyzsze ceny ptacone fia Polesiu .

Najnizsze ceny ptacone sia Gornej i na Batutach .

Srednia cena jednostkowa prawa
uzytkowania wieczystego
w obszarach administracyjnych
miasta
800
600
400 I
200
. m m N B
Batuty Gorna Polesie Srodmiescie Widzew
Uwaga :

Ze wzgkdu na niewielka ilos¢ transakcji sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego ,
dalszej analizie poddano tylko transakcje sprzedey prawa wiasnaci .

Ze wszystkich transakcji stanowacych przedmiot prawa wtasndci wyselekcjonowano
grunty przeznaczone pod zabudow, o powierzchni najcasciej wystepujacej w obrocie :

1. od 200 M do 2000 M .
2. od 2000 rAdo 5000 3.

I.1. Grunty o powierzchni od 200 nf do 2000 m4

Catkowita ilosé transakcji zanotowanych w okresie od 01.01.2011do 31.12.2012r.

to 337, wtym :
2011r.-182
2012r. — 155

Zauwaalny spadek ilé¢ transakcji w roku 2012 w stosunku do roku 2011 .



Trend czasowy stabilny .

0,0168x- 520,54

y:

R%=0,0005

SO-TT-¢10C

- S0-60-¢T0C

S0-£0-¢T0C

- S0-S0-¢T0¢

S0-€0-¢10C

0-10-2T10C

1-1107

T0¢

2012r.

2011r.
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Rozktad normalny przedstawia s¢ hasiepujaco .

Transakcje o cenach jednostkowych peej\810 zHnfi ponizej 25 zt/nf wykraczaj poza
przedziat ufnéci wyznaczony odchyleniem standardowym.

Srednia cena wynosi 168 zHm.

Dominanta wynosi 100 zHm .

Mediana wynosi 133 zi/m .

Wykres rozktadu normalnego dla wybranych transakcji

Odchylenie standardowe: 143 Cena $rednia: 168

Srednia = 168

Sr+ odch. = 310

ﬂér odch. —25|

Mm 8
Max = 1273 I
r T A T o
-42,00 158 00 358 00 558 00 758 00 958,00 1158,00

Zaleznosé ceny jednostkowej od powierzchni gruntu nieznaczei zmienna.
Generalnie za grunty o gkszej powierzchni ptacone sieco nksze ceny jednostkowe .
Jednak dla réinych przedziatéw powierzchni zalei¢ ta jest réna .

y=-0,2253x+ 205,78 &
R?=0,0236
L,

& &

~momWwM~OoO MM~ OO W S M
~ oo w -4 O < < C wn 0 W o
O A A NN NN w0,
e I T I T T T T e B B
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11.2. Grunty o powierzchni od 2000 nf do 5000 m

Catkowita ilos¢ transakcji zanotowanych w okresie od 01.01.2011do 31.12.2012r.

to 121, w tym :
2011r. - 74
2012r. — 47

Zauwaalny spadek il& transakcji w roku 2012 w stosunku do roku 2011 .

Trend czasowy stabilny .

. y=0,0198x- 704,94 *
R?=0,0015 I

T T T T T T
- = = = <
S 9 9 9 9 9
— — m uw ™~ {=3] —
¥ % 2 2 5 & d
— — ~ ~ ~ ~ ~ ~
— — — — — — = —
(= (= o (= (= = = =
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
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Srednia cena jednostkowa w roku
107

106

106

106

105

105

104 -

104 -

103 -
2011r. 2012r.

Rozktad normalny przedstawia s¢ hasigpujaco .

Transakcje o cenach jednostkowych poejyL98 zHnfi ponizej 10 zt/nf wykraczaj poza
przedziat ufnéci wyznaczony odchyleniem standardowym.

Srednia cena wynosi 105 zHm.

Dominanta wynosi 48 zt/n .

Mediana wynosi 77 zHni .

Wykres rozktadu normalnego dla wybranych transakgji

Odchylenie standardowe: 94 Cena $rednia: 105

Srednia = 105
Cl

Sr-odch. = 10

Sr+ odch. = 198

Min=8

T

+O

-42,00 58,00 158,00 258,00 358,00 458,00 558,00
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Zaleznosé ceny jednostkowej od powierzchni gruntu nieznaczei zmienna.
Generalnie za grunty o ykszej powierzchni ptacone sieco nksze ceny jednostkowe .
Jednak dla rinych przedziatdbw powierzchni zales¢ ta jest régna .

y=-0,5474x+ 137,53

R - N AAIE
™ A= Faas
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. NIERUCHOMO $CI GRUNTOWE ZABUDOWANE BUDYNKAMI
MIESZKALNYMI JEDNORODZINNYMI

Analizg objeto sprzedaz 100% udziatéw w nieruchomdci.
Jednostka poréwnawcza — cata zabudowana nieruchorio

Analiza objeto transakcje o powierzchni gruntu nie wikszej niz 2000 nf. Uznano,ze
transakcje o wigkszej powierzchni gruntu maja juz charakter rezydencjonalny .

Catkowita ilosé transakcji zanotowanych w okresie od 01.01.2011do 31.12.2012r.

to 414, w tym :
2010r. — 234
2011r. - 180

Zauwaalny spadek ilé¢ transakcji w roku 2012 w stosunku do roku 2011 .

llo$¢ wszystkich transakgji

250

200 -

150 -

100 -

2011r. 2012r.

W tym nieruchoméci zabudowane budynkami drewnianymi .

llos¢ transakcji nieruchomosciami

zabudowanymi domami drewnianych
18
16 +
14 - :
17 lSz‘e:rergowel
10 | blizniacze
3 | B Wolnostojace
6 -
4 -
2 -
0 -

2011r. 2012r.
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W tym nieruchoméci zabudowane budynkami do kapitalnego remontudabidrki .

W tym nieruchoméci zabudowane budynkami w stanie surowym otwartyimzamkngtym .

Catkowita ilos¢ transakcji sprzedazy nieruchomasci zabudowanych budynkami
wolnostojacymi oraz szeregowymi i blkniaczymi .
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llos¢é transakcji z podziatem na rodzaj prawa przystugugcego nieruchoméci :

llos¢ transakcji w rodzajach praw
250 0
200 - 0
Spotdzielcze
150 - wtasnosciowe prawo
W Uzytkowanie wieczyste
100 -
m Wiasnosc
50 -
0 —
2011r. 2012r.

llo$¢ transakcji sprzedy prawa uytkowania wieczystego jest mata. W roku 2011 i r@kd2
stanowita 11% wszystkich transakcji .
llo$¢ transakcji sprzedy spoétdzielczego wiasioiowego prawa jest zerowa .

Dalszej analizie poddano nieruchomsxi zabudowane budynkami mieszkalnymi
murowanymi , wykonczonymi i uzytkowanymi .

Odrzucono transakcji nieruchowd zabudowanych budynkami drewnianymi , budynkami w
stanie surowym otwartym i zamkitym , budynkami do rozbiorki lub kapitalnego remont

Analizie poddano transakcje stanowice zaréwno przedmiot prawa wiasngci jak i prawa
uzytkowania wieczystego .

Postpiono tak z uwagi na fakt ,ze rynek nie rozraznia w zauwazalny sposob tych praw.
Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu w wysoksci 1% sa pomijalnie mate
kosztach utrzymania nieruchomdci .

Transakcje sprzeday nieruchomaici zabudowanych budynkami mieszkalnymi
w zabudowie szeregowej i biniaczej .

Catkowita ilosé transakcji zanotowanych w okresie od 01.01.2010do 31.12.2011r.

to 91, wtym:
2011r. - 50
2012r. - 41

Zblizona ilas¢ transakcji zawartych w roku 2012 i roku 2011 .



Rozktad normalny przedstawia s¢ nastepujgco .

Transakcje o cenach powsj 697 000 zt i poriiej 346 000 ziwykraczaj poza przedziat ufrici
wyznaczony odchyleniem standardowym.

Srednia cena wynosi 522 000 zt .

Dominanta wynosi 500 000 zt .

Mediana wynosi 530 000 zt .

Wykres rozktadu normalnego dla wybranych transakcji

Srednia = 521 563

A$r- odch. =346 118| [$r+ odch. = 697 007 [

Max = 850 000]

Min =87 000
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Trend czasowy stabilny , nieznacznie malagy.
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Transakcje sprzeday nieruchomasci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
w zabudowie wolnostogce; .

Catkowita ilosé transakcji zanotowanych w okresie od 01.01.2011do 31.12.2012r.

to 250, w tym :
2011r. — 146
2012r. - 104

Zauwaalny spadek ilé¢ transakcji w roku 2012 w stosunku do roku 2011 .



Rozktad normalny przedstawia s¢ nastepujaco .

Transakcje o cenach powsj 723 000 zt i poriiej 170 000 ziwykraczaj poza przedziat ufrici
wyznaczony odchyleniem standardowym.

Srednia cena wynosi 446 000 zt .

Dominanta wynosi 450 000 zt .

Mediana wynosi 420 000 zt .

Wykres rozktadu normalnego dla wybranych transakcji

Srednia = 446 392

3ISr - odch. = 169 600 %ISr+ odch. = 723 183

Min =88 000

Max = 2100 000

2087 950,00

87950,00 587950,00 1087 950,00 1587950,00




Trend czasowy stabilny .
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