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| . NI ERUCHOKNGWE MIESZKALNE

[.1. RYNEK PIERWOTNY

Anali zN

objfito nastepuj Nce miasta wojew-dztw
G-dzki, Pabianwce&, deEknstoamtzy i eradz i Kutno.
Badaniem objninto sprzedaU 100% udziag-w w nie
Jako jednost ki po.u lokala mieszkiinegor zyj it o 1m

Wg danych zawartych w ABazie Danych o Rynku
45 transakcji zanotowanych w okesie od 01.01.2010r. do 31.12.2011r.

Analizai | ar8nsakcji

- Zgierz (2011r.)-2 szt.

-Oz o r K brak danych

Al eksandr -w G-Osztki (2011r .)

- Pabianice (20162011r.)7 15 szt.

-Konstantyn-w Gilszzki (2010r .)

- Kutno (2011r) -17 szt.

- Sieradzi brak danych
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| . 2. RYNEK WTCRNY

AnalizN objnto nastepuj Nce miasta wojew-dztw
G-dzki, Pabi ani c ekior&k Sieradt i&katrioy n - w G- d z

Badanieno b |

jAto sprzedalU 100% udziag-w w nieruchoc
Jako jednostkn

p 0%.u. lokela mieszkBlnegor zy j it o 1m

Il 0oSI transakcji zanotowanych w okresie od 01
to 477, wtym:

2010r.7 243

2011r.7 234
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{ G NHzl G4 dzNI dzRT A Odz Af 2
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S$rednia cena jduostwowastedéq- Il nych miastac

Rozkgad rfGaussapZaokies20t2011r . przedstawia sifi nas
Transakcje o cenache3p@ainiom p ko @ wypkareegclz aj N

poza przedziag ufnoSci wyznaczony odchyl eni e
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Max = 5 085,2
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R o z k gdaastkowych cen transakcyjnych w okresie 202Q011r. Trend czasowy stabilny.
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1.2.1. Miasta powiatu zgierskiego:

1.Zgierz i miasto i gminavwo j e w- d z t wiv powiécie dgelskinm wc hodz Nce w
aglomeracji g-dzkiej
Obecnienaolzsar ze Zgi erza i1 stnieje 11 qesnoskd!| i admi
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_miejska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_%C5%82%C3%B3dzkie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_zgierski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Aglomeracja_%C5%82%C3%B3dzka
http://pl.wikipedia.org/wiki/Jednostka_pomocnicza_gminy
http://pl.wikipedia.org/wiki/Jednostka_pomocnicza_gminy
http://pl.wikipedia.org/wiki/Osobowo%C5%9B%C4%87_prawna
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_zgierski

9

3Al eksandr imi &s ta kppogiecld ngierskimna | e Uaglonmkacii
g-dzkiej
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_zgierski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Aglomeracja_%C5%82%C3%B3dzka
http://pl.wikipedia.org/wiki/Aglomeracja_%C5%82%C3%B3dzka
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1.2.2. Miasta powiatu pabianickieqo:

1. Pabianicel miastoi gminawwo j ew- d z t ww gowigcie gabi&nickimDrugie co do

l i czby mi es alkgd Ganew amijastgo dz ki e

Dzielnice i osiedlaCentrum, Bugj, Piaski, Stare Miasto, Karniszewice, Klimkowizna,
Jutrzkowice, Wola Zaradzy@®&ka Nowa, J. Sal wy
Koperni ka, DNbrowa, Rypugtowice, Czyryczyn (
Liczba ludnmBeszkBEZO®0O

Obszar32, 99 km] .
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Podstawowe parametry cenowe 2032011r.
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_miejska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_%C5%82%C3%B3dzkie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_pabianicki
http://pl.wikipedia.org/wiki/Aglomeracja_%C5%82%C3%B3dzka
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2. Konst an tiymiastev gnthavdw kji e w- d z t ww powiécie dabi&nickim
wchodzi awl elmgadcji g-dzkiej
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_miejska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_%C5%82%C3%B3dzkie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_pabianicki
http://pl.wikipedia.org/wiki/Aglomeracja_%C5%82%C3%B3dzka
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2.3 . Wy brane miasta woj

ew-dzt wa

1. Sieradzi miastoi gminawwo j e w- d z t ww gowiécie dieradzkim
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_miejska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_%C5%82%C3%B3dzkie
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2. Kutno i miastoi gminaw
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[I. GRUNTY NIEZABUDOWANE

AnalizN objnto 3 powiaty graniczNce z Godzi N

POWIAT ZGIERSKI

POWIAT PABIANICKI
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POWI AT GEDZKI WSCHODNI

o sprzedaU 100% udziag-w w nier

AnalizN objnt )
t ki polmiguntawczN przyjihto

Jako jednos

Cagkowita iloSi transakcji zanotoWdmych w ok
to 2949, w tym :

2010r.7 1435

2011r.7 1514

Ni e zanotowano t end etansgkdji zasvgartgcdwrokw 201w i | o Scii

stosunku do roku 2010 .

|1l oSi transakcij. zawartych w poszczeg-Ilnych

Lf 21 06 { NJ

e 676 677

700

600 -+
500
400 -/ 345 ® 2010r.

300 + , 260 = 2011r.

.
(o]
©
D
N

200 -
100

5 RT 1A 2  Pabianicki Zgierski
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Srednia jednostkowa cena powiatackkakcyjna w posz

m2011r.

s RT 1A 2  Pabianicki Zgierski

Przeznaczenie nieruchomoSci

SpoSr-d wszystkich transakciji wyr -Uniono ni e
1) Mieszkaniowe ,
2) Rolne, ziele®& sport i rekreacjn ,

3) Komercyjne ,
4) Komuni kacjn

~ ~ A A~

t NI STyl Ol SyAS

2306

2500 -
2000 +
1500 ELt 2168 @
1000 B NBRyYAI OSyl
500 ; 6819,13 53414

B - = F_ e —

w2t ySz
Komercyjne

Mieszkaniowe
rekreacja
Komunikacja

Dalszej analize poddano2141 transakcjis pr zeda Uy pr@awan wvg\asno,éci
przeznaczonych pod zabudown mieszkani owN

Odrzucono transakcje :

1) stanowi Nce przedmiio2lszuUyt kowani a wieczys
2)sprzedalUy grunt-w o powiuena¢giNei Oponialdéje 20 G
nadajiM do samodzi4blssthej zabudowy

3) sprzedaUy grunt -w o2 pawinar 2Nch lie p aky e jni
przeznaczone pod zabudowi rezydencj®ezal nN | u
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Rozkgad transakcji whposzczeg-Inych powiat ac
Transakcje w powiatach
1000
900
800'/2
700'/1
600
,» mLE2106 G
00 T 5| NBRYAF OSylt
400"/1
300-/
200“
100
0 T T 1
_sRI 1A ¢ Pabianicki Zgierski
Dynami ka transakcji w poszczeg:-lnych powiat a
NajwyUsza w powiecie zgierskim
Lt 21 06 0NJ
e 978
1000
.—"”"‘f
800 1
600 v 208 = 2010r.
359 347
400 - , ®2011r.
_—203-238
200 1
0 . ; ;
_s5RI 1A 2 Pabianicki Zgierski
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I.L1. Powi at g-dz ki wschodni

Rozkgad norsaal py ze@auwsawia sin

nast

Transakcje o cenacehl37z ¢ mopsotizoiayc ka

przedziag ufnoSci wyznaczony odchy

S$rednia cerdiwynosi 91

231 NBa NRBIT 10FRdz y2NXYI fyS:

Odchylenie standardowds,22 I Syl THBRYALY

| NBRY AL

| Nadch. = 44,95 2 ROK

Apuj N :
poawwayjUN poz
l eni em st

Nco

a

Z dal szej analizy odrzucono transakcje o0 cen

wyznaczonym odchyleniem standardowym .
Wyselekcjonowano308 transakc;ji .

Trend czasowy stabilny , nieznaczni e
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mal ej Nc
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Zal eOnoSi ceny jednost kzoawewa (badl npi gRi=0r@8BYzeci hicia g

Za

grunty o winkszej powlUezechenypjadoonst §Nw

1.2.

%l f Soy21 6 OSyeé
powierzchni gruntu
y=-0,0277x + 91,544

Powiat pabianicki

Ro
Tr
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Sr
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ansakcje o cenacehll7z § % mopsotnkz ofiayc K 3p © away jON polz
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/| Nddch. = 22,58

231 NB& NRI 1OFRdz y2NXI f yS:

Odchylenie standardowd7,11 I Syl TeeBRYALY

| NEBRYA I

Max = 319,18

z
wyznaczonym odchyleniem standardowym .
Wyselekcjonowano 534 transakcje .

Tr

dal szej analizy odrzucono transakcje o0 cen

end czasowy stabilny , wu(@re®D0)cach bgndu o
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g
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Z dalszej analizy odrzucono transakcje o cenach skrajnych, pozar zedzi agem uf no
wyznaczonym odchyleniem standardowym .
Wyselekcjonowano689transakcji .

Trend czasowy stabilny , w g*0®2cach bghdu o

Zal eOnoSi ceny jednost kzoawewa (badl npi gRi=Or@z@BEeci hihcia g
Za grunty o winkszej powi erzchni pgacone sN



