Trendy czasowe na lo6dzkim rynku nieruchomosci mieszkaniowych w latach 2010-2022.

Kryzys finansowy i gospodarczy zapoczatkowany upadkiem banku inwestycyjnego Lehman
Brothers w roku 2007 zakonczyt si¢ w roku 2010.

Od tego czasu obserwowali$my wieloletnig stabilizacj¢ na rynku nieruchomosci, stabilizacje
trwajgca do listopada 2019, kiedy rynkami finansowymi wstrzgsneta pandemia COVID-19
(11 marca 2020 r. zostata uznana przez Swiatowa Organizacje Zdrowia (WHO) za pandemig)
poglebiona agresjg Rosji na Ukraing 24 lutego 2022 r.

Miernikiem rozwoju rynku nieruchomosci sg ceny lokali mieszkalnych i gruntow mieszka-
niowych, ktore zabezpieczaja podstawowe potrzeby mieszkancéw. Rynek nieruchomosci
komercyjnych tj. produkcyjnych, magazynowych, handlowych, ustugowych, logistycznych
developerskich itp. rzadzi si¢ odrgbnymi prawami.

W ramach niniejszej analizy zbadano t6dzki rynek lokali mieszkalnych i gruntéw mieszka-
niowych w okresie od 2010 do potowy 2022 roku.

I. Rynek pierwotny i wtorny nieruchomosci lokalowych mieszkalnych
Na rynku pierwotnym zanotowano 13071 transakcji.
Na rynku wtérnym zanotowano 32305 transakcji

1) lloéé¢ zawartych transakeji i $rednie ceny transakcyjne 1 m? pu.

llos¢ transakcji zawartych w latach 2010-2022
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Il. Trendy czasowe zmiany cen w ujeciu rocznym i dziennym.

Trend czasowy zmiany cen na rynku pierwotnym byt stabilny w latach 2010-2017. Od roku
2018 zauwazalny jest wzrost cen, ktorego apogeum przypada na lata 2020-2022.

Trend czasowy zmiany cen w latach 2010-2022
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Trend czasowy zmiany cen na rynku wtoérnym byt stabilny (pomijalnic malejacy) w latach

2010-2017. Od roku 2018 zauwazalny jest wzrost cen, ktérego apogeum przypada na lata
2020-2022.

Trend czasowy zmiany cen w latach 2010-2022
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Il.  Rynek nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Zanotowano 2956 transakeji sprzedazy gruntéw o powierzchni powyzej 300 m? tj. takich, na
ktorych mozliwa jest realizacja samodzielnej zabudowy.

Ilo$¢ zawartych transakcji 1 srednie ceny transakcyjne 1 m? gruntu.

Ilos¢ transakcji sprzedazy gruntow MN
w latach 2010-2021
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Trendy czasowe zmiany cen w ujeciu rocznym i dziennym.

Trend czasowy zmiany cen na rynku pierwotnym byt stabilny w latach 2010-2019. Od roku
2020 zauwazalny jest wzrost cen, ktorego apogeum przypada na lata 2021-2022.
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w latach 2010-2021

300 y=0,068x*-1,7196x3+ 15,26x?-54,199x + 206,65
2 _

250 R*=0,8852
200
s ENNRE
IIEIIIIIIIII

SINNRNNNANREND

0 -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Dynamika zmiany cen gruntéw MN
w latach (2010-2019)-2022
300
y= 120,9760'1652)( 249

250 R%-=0;9164
200
150
100

50

0
W latach 2010- 2020 2021 2022
2019

Trend czasowy zmiany cen gruntéw MN
w latach 2010-2022

800
700

o Y= 7E-13x*- 1E-07x3 + 0,0074x% - 206,45x + 2E+06

o R?=0,0259 29 |/

600

500

400

200
100

300 -

2010-01-27

2011-05-27
2012-01-27
2012-09-27
2013-05-27
2014-09-27
2015-05-27
2016-01-27
2016-09-27
2017-05-27
2018-01-27
2018-09-27
2019-05-27
2020-01-27
2020-09-27
2021-05-27
2022-01-27

2010-09-27
2014-01-27

Lodzki rynek nieruchomosci

mieszkaniowych w latach 2010-2022 charakteryzuje si¢ wyz-

szymi wskaznikami zmiany cen niz ujawnione na stronach internetowych GUS dla calej

Polski.

Wzrost cen lokali mieszkalnych w Lodzi na rynku pierwotnym wyniost 25% a na rynku wtor-

nym 58%.



Zmianacen
Rok 2000 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | EEEWEE
B Ezy 4793 | 4491 | 4418 | 4482 | 4196 | 4268 | 4302 | 4374 | 4es0 | 5115 | 5422 | 5975 25%
na rynku pierwotnym
SR EERy 3715 | 3670 | 3412 | 3287 | 3207 | 3252 | 3351 | 3650 | 4024 | 4651 | 5250 | 5852 58%
na rynku wtérnym
Wedhug informacji GUS:

1) Wzrost cen lokali mieszkalnych w Polsce w latach 2016-2020 wynosit :
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ceny-handel/ceny/ceny-w-gospodarce-narodowej-w-2020-r-,3,18.html

Wykres 30.  Zmiany cen lokali mieszkalnych wedlug rodzaju rynku w stosunku do roku poprzedniego
Chart30.  Changes in prices of flats by type of market compared to the previous year

%
14

12

10

2016 2017 2018 2019 2020
Ogdtem Rynek pierwotny - Rynek wtdrny
Total Primary market Secondary market

2) Dynamika zmian cen lokali mieszkalnych w Polsce w latach 2011-2021 wynosit :
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/infrastruktura-komunalna-nieruchomosci/nieruchomosci-budynki-
infrastruktura-komunalna/obrot-nieruchomosciami-w-2021-roku,8,5.html

Wykres 2. Zmiany cen lokali mieszkalnych w stosunku do roku poprzedniego
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Uwaga : Niniejsza analiza ma charakter retrospekcyjny, podsumowujacy wczesniejsze obser-
wacje, ktore zostaly szczegdlowo opisane w analizach dostgpnych na stronie internetowej
http://www.lsarn.eu/analizy-rynku/ .

Opracowat
Tomasz Pawel Cieslak

1.6dz, dnia 5 sierpnia 2022 r.
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