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1. bL9w¦/Ihah|/L Dw¦b¢h²9 bL9½!.¦5h²!b9 th5 .¦5h²bL/¢²h 

MIESZKALNE JEDNORODZINNE 

1.1. bL9w¦/Ihah|/L GRUNTOWE NIEZABUDOWANE POD BUDOWNICTWO 

MIESZKALNE JEDNORODZINNE W PRZEDZIALE POWIERZCHNI OD 250 M2 

DO 2000 M2 

1.1.1. Wprowadzenie 

bƛƴƛŜƧǎȊŀ ŀƴŀƭƛȊŀ ƻǇŀǊǘŀ ƧŜǎǘ ƴŀ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŀŎƘ Ȋ ǘŜǊŜƴǳ Ƴƛŀǎǘŀ _ƻŘȊƛΣ wpisanych do bazy danych 

WALORΣ ǇǊƻǿŀŘȊƻƴŜƧ ǇǊȊŜȊ _ƽŘȊƪƛŜ {ǘƻǿŀǊȊȅǎȊŜƴƛŜ !ƴŀƭƛǘȅƪƽǿ wȅƴƪǳ bƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ zawartych 

w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2018 r. 

!ƴŀƭƛȊŊ ƻōƧťǘƻ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŀƳƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅƳƛ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅƳƛ Ȋ ǘŜǊŜƴǳ Ƴƛŀǎǘŀ _ƻŘȊƛΣ 

ƪǘƽǊȅŎƘ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƴƛŀ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴŜ ǿǎƪŀȊǳƧŊ ƴŀ ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ realizacji na ich terenie zabudowy 

mieszkalnej jednorodzinnej tj.: 

¶ ƎǊǳƴǘȅ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴŜ ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ (MN) w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego lub na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy; 

w¸b9Y bL9w¦/Ihah|/L Dw¦NTOWYCH 

bL9½!.¦5h²!b¸/I th5 ½!.¦5h²B 

aL9{½Y!bLh²+ W95bhwh5½Lbb+ 
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¶ ƎǊǳƴǘȅΣ ǇƻƱƻȍƻƴŜ ƴŀ ǘŜǊŜƴŀŎƘΣ ƎŘȊƛŜ ƴƛŜ Ƴŀ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ǇƭŀƴǳΣ Řƭŀ ƪǘƽǊȅŎƘ ȊŀǇƛsy 

ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ǎǘǳŘƛǳƳ ǿǎƪŀȊǳƧŊ ƴŀ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ όabύ ƭǳō ȊŀōǳŘƻǿť 

ǊŜȊȅŘŜƴŎƧƻƴŀƭƴŊ όawύΦ 

Z analizy ǿȅƱŊŎȊƻƴƻ ƎǊǳƴǘȅ ǇƻƱƻȍƻƴŜ ƴŀ ǘŜǊŜƴŀŎƘ ƻȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ǿ ǎǘǳŘƛǳƳ Ƨŀƪƻ ǘŜǊŜƴȅ ȊƛŜƭƻƴŜ ƭǳō 

ǘŜǊŜƴȅ ǊƻƭƴŜΣ ƪǘƽǊŜ ǇƻƱƻȍƻƴŜ ǎŊ ǿ ǎŊǎƛŜŘȊǘǿƛŜ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŜƧ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ƛ Řƭŀ ƪǘƽǊȅŎƘ 

ƛǎǘƴƛŜƧŜ ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ ǳȊȅǎƪŀƴƛŀ ŘŜŎȅȊƧƛ ²½ ƴŀ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊΦ  

.ŀŘŀƴƛŜƳ ƻōƧťǘƻ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƻŘ нрл Ƴ2 do 2000 m2. Grunty ƳƴƛŜƧǎȊŜ ƴƛȍ нрл Ƴ2 

ƴƛŜ ƴŀŘŀƧŊ ǎƛť Řƻ ǊŀŎƧƻƴŀƭƴŜƎƻ ȊŀƎƻǎpodarowania ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊΣ nawet 

w ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƻ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ ōƭƛȋƴƛŀŎȊȅƳ ƭǳō ǎȊŜǊŜƎƻǿȅƳΦ bŀǘƻƳƛŀǎǘ ƎǊǳƴǘȅ ǇƻǿȅȍŜƧ 

2000 m2 ǎǘŀƴƻǿƛŊ ƻŘǊťōƴȅ ǎŜƎƳŜƴǘ ǊȅƴƪǳΣ ƪǘƽǊȅ ȊƻǎǘŀƴƛŜ ǇǊȊŜŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅ ǿ ƪƻƭŜƧƴȅƳ ǇƻŘǊƻȊŘȊƛŀƭŜΦ 

W tym segmencie rynku odnotowano 3 transakcje ǇǊŀǿŜƳ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǿƛŜŎȊȅǎǘŜƎƻΦ tƻȊƻǎǘŀƱŜ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻōƧťǘŜ ŀƴŀƭƛȊŊ ǎǘŀƴƻǿƛŊ ǇǊȊŜŘƳƛƻǘ ǇǊŀǿŀ ǿƱŀǎƴƻǏŎƛΦ 

½ ŀƴŀƭƛȊȅ ƻŘǊȊǳŎƻƴƻ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŜ ƻ ǎƪǊŀƧƴȅŎƘ ŎŜƴŀŎƘ ǇƻƴƛȍŜƧ 40 ȊƱκƳ2 (5 transakcji), ǇƻǿȅȍŜƧ 480 ȊƱκƳ2 

(2 transakcje), transŀƪŎƧŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŀƳƛ ƪǳǇƛƻƴȅƳƛ ƴŀ ǇƻǇǊŀǿť ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ǎŊǎƛŜŘƴƛŜƧ όōŜȊ ŘƻǎǘťǇǳ Řƻ ŘǊƻƎƛ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧΣ у ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛύ ƻǊŀȊ о ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŜ ƻ ŎŜƴƛŜ 

ƴƛȍǎȊŜƧ ƴƛȍ пул ȊƱκƳ2Σ ƧŜŘƴŀƪ ȊƴŀŎȊƴƛŜ ƻŘōƛŜƎŀƧŊŎŜƧ ƻŘ ǘȅǇƻǿȅŎƘ ŎŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ǿ ƻōǊťōƛŜ 

danego osiedla. Po ƻŘǊȊǳŎŜƴƛǳ ǿǿΦ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛΣ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅ ȊōƛƽǊ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŀƳƛ 

ƎǊǳƴǘƻǿȅƳƛ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅƳƛΣ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅƳƛ ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊΣ ƭƛŎȊȅ пру 

transakcji.  

1.1.2. tƻŘǎǘŀǿƻǿŜ ǿǎƪŀȋƴƛƪƛ 

Podstawowe informacje o liczbie transakcjƛ ƛ ǊƻȊƪƱŀŘȊƛŜ ŎŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ƴŀ analizowanym rynku 
zawiera tabela nr 1. 

Tabela nr 1 

wȅƴŜƪ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅ ǇƻŘ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿƻ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŜ 
jednorodzinne  w przedziale powierzchni od 250 m2 do 2000 m2 

Okres analizy: 2017 i 2018 2017 2018 

Liczba transakcji w latach 2017 i 2018 458 187 271 

Parametry cenowe: ȊƱκƳ2 ȊƱκƳ2 ȊƱκƳ2 

¶ Ǐrednia arytmetyczna 158 164 154 

¶ C min 40 49 40 

¶ C max 545 474 545 

¶ odchylenie standardowe 83 82 83 

¶ mediana 137 139 133 

 

Po ǎǇŀŘƪǳ ƛƭƻǏŎƛ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǿ нлмт ǊΦ na Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅŎƘ 

pod ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƻŘ нрл Ƴ2 do 2000 m2 do 187, liczba 

transakcji w Ǌƻƪǳ нлму ƻǎƛŊƎƴťƱŀ ǘŜƴ ǎŀƳ ǇƻȊƛƻƳΣ Ŏƻ ǿ ǊŜƪƻǊŘƻǿȅƳ Řƭŀ ǘŜƎƻ Ǌȅƴƪǳ Ǌƻƪǳ нлмсΣ ǘƧΦ 271 

transakcji na terenƛŜ ŎŀƱŜƧ _ƻŘȊƛ. 
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             Wykres nr 1 

 

|ǊŜŘƴƛŀ ŎŜƴŀ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŀ ƴŀ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳ Ǌȅƴƪǳ ǿ 2018 ǊΦ ōȅƱŀ ƴƛȍǎȊŀ ƻ ƻƪΦ с҈ ƴƛȍ ǿ Ǌƻƪǳ 2017. 

Spadek ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ όǏǊƻŘƪƻǿŜƧ ǿ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ ȊōƛƻǊŀŎƘύΣ ƳŜŘƛŀƴȅΣ ōȅƱ ƳƴƛŜƧǎȊȅ ƛ ǿȅƴƛƽǎƱ 

ok. 5%. ½ǊƽȍƴƛŎƻwanie cen na Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅŎƘΣ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ 

ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ Řƻ нллл Ƴ2 ōȅƱƻ ǇƻŘƻōƴŜ ǿ ƻōǳ 

analizowanych latach, co potwierdza prawie taka sama wŀǊǘƻǏŏ ƻŘŎƘȅƭŜƴƛŀ ǎǘŀƴŘŀǊŘƻǿŜƎƻ w roku 

2018 jak w roku 2017 (odpowiednio: 83 ȊƱκƳ2 Řƻ ун ȊƱκƳ2). W roku 2018 r. zawarto 3 transakcje 

kupna-ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻ ƧŜŘƴƻǎǘƪƻǿŜƧ ŎŜƴƛŜ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜƧ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊŎŜƧ ŎŜƴť 

ƳŀƪǎȅƳŀƭƴŊ Ȋ roku 2017Σ ǊƽǿƴŊ 474 ȊƱκƳ2, w tym н ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŜ ǇƻƱƻȍƻƴŜ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ Julianowa 

(w ƻōǊťōƛŜ .-нрύ ƻǊŀȊ ƧŜŘƴŀ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŀ ǿ ǇƽƱƴƻŎƴŜƧ ŎȊťǏŎƛ wƻƪƛŎƛŀ ƻǊŀȊ 2 transakcje kupna-ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻ jednostkowej cenie transakcyjnej ƴƛȍǎȊŜƧ ƻŘ ceny minimalnej z roku 2017 

(na ǘŜǊŜƴŀŎƘ ƻōǊȊŜȍƴȅŎƘ .ŀƱǳǘ ƛ ²ƛŘȊŜǿŀύ. Ceny transakcyjƴŜ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ 268 ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƳƛŜǏŎƛƱȅ ǎƛť 

w przedziale cenowym z roku poprzedniego, tj. od 49 ȊƱκƳ2 do 474 ȊƱκƳ2.  

²ȅƪǊŜǎ ƴǊ м ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛŀ ǊƻȊƪƱŀŘ ƧŜŘƴƻǎǘƪƻǿȅŎƘ ŎŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ƴŀ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳ Ǌȅƴƪǳ ǿ ƭŀǘŀŎƘ 

2017-2018Φ [ƛƴƛŀ ǘǊŜƴŘǳ ƧŜǎǘ ƭƛƴƛŊ ƳŀƭŜƧŊŎŊ ƻ ƴƛŜǿƛŜƭƪƛƳ ƴŀŎƘȅƭŜƴƛǳΦ .ŀǊŘȊƻ ƴƛǎƪŀ ǿŀǊǘƻǏŏ 

ǿǎǇƽƱŎȊȅƴƴƛƪŀ ŘŜǘŜǊƳƛƴŀŎƧƛ ǿǎƪŀȊǳƧŜ ƧŜŘƴŀƪ ƴŀ ŦŀƪǘΣ ȍŜ ǳǇƱȅǿ ŎȊŀǎǳ ǿ ōŀǊŘȊƻ ƴƛŜǿƛŜƭƪƛƳ ǎǘƻǇƴƛǳ 

ǿȅƧŀǏƴƛŀ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴŊ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ȊƳƛŀƴť ǇƻȊƛƻƳǳ ŎŜƴΦ WŜƎƻ ȋǊƽŘŜƱ ƴŀƭŜȍȅ ǳǇŀǘǊȅǿŀŏ ȊŀǘŜƳ ǇǊȊŜŘŜ 

wszystkim w zmianie struƪǘǳǊȅ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ ȊōƛƻǊƽǿ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ ² ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ ǇƻŘǊƻȊŘȊƛŀƱŀŎƘ 

ǇǊȊŜŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴƻ ǿǿΦ ȊōƛƻǊȅ ǇƻŘ ƪŊǘŜƳ ǿǇƱȅǿǳ ƴŀ ŎŜƴť ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŊ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƎǊǳƴǘǳ ƻǊŀȊ 

ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛ ǎǇǊȊŜŘŀǿŀƴȅŎƘ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ 
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Wykres nr 2 

 

1.1.3. Ceny transakcyjne a powierzchnia gruntu 

²ȅƪǊŜǎȅ ƴǊ о ƛ ƴǊ п ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛŀƧŊ ǊŜƭŀŎƧť ŎŜƴȅ ƧŜŘƴƻǎǘƪƻǿŜƧ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ Řƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ 

ǎǇǊȊŜŘŀǿŀƴŜƎƻ ƎǊǳƴǘǳΦ !ƴŀƭƛȊŀ ƭƛƴƛƛ ǘǊŜƴŘǳ ȊŀǊƽǿƴƻ ǿ 2017 jak i w 2018 Ǌƻƪǳ ǿǎƪŀȊǳƧŜ ƴŀ ȊŀƭŜȍƴƻǏŏ 

ƳƛťŘȊȅ ǿǿΦ ȊƳƛŜƴƴȅƳƛ ǇƻƭŜƎŀƧŊŎŊ ƴŀ ǘȅƳΣ ȍŜ ǿǊŀȊ ȊŜ ǿȊǊƻǎǘŜƳ ǇƻǿƛŜǊȊchni gruntu spada jego cena 

ƧŜŘƴƻǎǘƪƻǿŀΦ tƻŘƻōƴƛŜ ƧŜŘƴŀƪ Ƨŀƪ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ƳƛťŘȊȅ ŎŜƴŊ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŊ ŀ ǳǇƱȅǿŜƳ 

ŎȊŀǎǳΣ ǿǎǇƽƱŎȊȅƴƴƛƪ ŘŜǘŜǊƳƛƴŀŎƧƛ ǿǎƪŀȊǳƧŜ ƴŀ ƴƛǎƪŊ ƪƻǊŜƭŀŎƧť ƭƛƴƛƻǿŊ ƳƛťŘȊȅ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳƛ 

zmiennymi.  

Wykres nr 3 
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Wykres nr 4 

 

² ȊǿƛŊȊƪǳ Ȋ ǇƻǿȅȍǎȊȅƳΣ ǿ ŎŜƭǳ ȊǿŜǊȅŦƛƪƻǿŀƴƛŀ ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ƳƛťŘȊȅ ŎŜƴŊ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŊ ŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŊ 

ƎǊǳƴǘǳΣ ōťŘŊŎŜƎƻ ǇǊȊŜŘƳƛƻǘŜƳ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅŎƘΣ 

dokonano analizy liczby transakcji i jednostkowych cen transakcyjnych w nastťǇǳƧŊŎȅŎƘ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱŀŎƘ 

powierzchni: 

Á od 250 m2 do 400 m2, 

Á od 401 m2 do 500 m2, 

Á od 501 m2 do 600 m2, 

Á od 601 m2 do 800 m2, 

Á od 801 m2 do 1000 m2, 

Á od 1001 m2 do 1200 m2, 

Á od 1201 m2 do 1500 m2, 

Á od 1501 m2 do 1700 m2, 

Á od 1701 m2 do 2000 m2. 
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                                                                                                                            Wykres nr 5 

 
 

bŀƧǿƛťƪǎȊȅƳ ǇƻǇȅǘŜƳ ƴŀ analizowanym 

rynku w latach 2017-2018, podobnie jak w 

ƭŀǘŀŎƘ ǇƻǇǊȊŜŘƴƛŎƘΣ ŎƛŜǎȊȅƱȅ ǎƛť ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

o powierzchni gruntu od 801 m2 do 1200 m2, 

ƪǘƽǊŜ ǎƪƱŀŘŀƧŊ ǎƛť ƴŀ 50% obrotu gruntami 

pod ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ 

w _ƻŘȊƛ όwykres nr 6). Wraz z gruntami 

o powierzchni od 601 m2 do 800 m2 

i od 1201 m2 do 1500 m2 ǎǘŀƴƻǿƛŊ ƻƴŜ ŀȍ ту҈ 

obrotu w latach 2017-2018. 

Najmniej transakcji zawarto 

nieruchomoǏŎƛŀƳƛ ƳŀƱȅƳƛΣ ƻ powierzchni 

od 250 m2 do 500 m2 όǊŀȊŜƳ р҈ ƻƎƽƱǳ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƴŀ ƱƽŘȊƪƛƳ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ 

ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊύΦ  
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hǇƛǎŀƴŀ ǿȅȍŜƧ ǳǏǊŜŘƴƛƻƴŀ ǎǘruktura rynku dla lat 2017-2018 ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ǳŘȊƛŀƱǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

z ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱƽǿ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǿ ƻƎƽƭƴŜƧ ƭƛŎȊōƛŜ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ōȅƱŀ Ȋōƭƛȍƻƴŀ ǿ ƭŀǘŀŎƘ 2017 

i 2018. Liczba transakcji w roku 2018 ōȅƱŀ ǿƛťƪǎȊŀ ƴƛȍ ǿ 2017 ƴŀ ƪŀȍŘȅƳ Ȋ ǿȅƻŘǊťōƴƛƻƴȅŎƘ 

αǇƻŘǊȅƴƪƽǿέΣ Ȋŀ ǿȅƧŊǘƪƛŜƳ Ǌȅƴƪǳ ƎǊǳƴǘƽǿ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƻŘ рлм Ƴ2 do 600 m2 (wykres nr 7). 

bŀƧǿƛťƪǎȊŜ ȊƳƛŀƴȅ Ǌƻƪ Řƻ Ǌƻƪǳ ƴŀǎǘŊǇƛƱȅ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƎǊǳƴǘƽǿ o powierzchni od 1501 m2 do 1700 m2, 

ƎŘȊƛŜ ƭƛŎȊōŀ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ȊŀǿŀǊǘȅŎƘ ǿ ŎƛŊƎǳ Ǌƻƪǳ ǿȊǊƻǎƱŀ z 10 do 25 (wzost udȊƛŀƱǳ ǿ ƻƎƽƭŜ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ 

o 4 punkty procentowe). 

Wykres nr 7 

 

|ǊŜŘƴƛŜ ŎŜƴȅ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅŎƘ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƻŘ нрл Ƴ2 

do 2000 m2Σ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊΣ ōȅƱȅ ǿȅȍǎȊŜ ǿ 2018 Ǌƻƪǳ ƴƛȍ 

w roku poprzednim w ǇǊȊŜŘȊƛŀƱach ǎƪǊŀƧƴȅŎƘΣ ǘƧΦ ŘȊƛŀƱŜƪ ƴŀƧƳƴƛŜƧǎȊȅŎƘ ƻ ǇƻǿΦ ƻŘ нрл Ƴ2 do 400 m2 

ƻǊŀȊ ŘȊƛŀƱŜƪ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅŎƘΣ ƻ ǇƻǿΦ ƻŘ мтлм Ƴ2 do 2000 m2Σ ŀ ǘŀƪȍŜ ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀƭŜ ŘȊƛŀƱŜƪ ǇƻǇǳƭŀǊƴȅŎƘΣ 

o powierzchni od 1001 m2 do 1200 m2Φ ² ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱŀŎƘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǏǊŜŘƴƛŜ ŎŜƴȅ 

ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜ ǿ нлму ǊΦ ōȅƱȅ ƴƛȍǎȊŜ ƴƛȍ ǿ Ǌƻƪǳ ǇƻǇǊȊŜŘƴƛƳΦ 
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Wykres nr 8 

 

{ǘǊǳƪǘǳǊŀ ȊŀǿŀǊǘȅŎƘ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǿ ƎǊǳǇƛŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ o powierzchni od 250 m2 do 400 m2 ȊƴŀŎȊŊŎƻ 

ǎƛť Ǌƽȍƴƛ ǿ ƭŀǘŀŎƘ 2017 i 2018. W 2017 roku zawarto jedyƴƛŜ н ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŀƳƛ 

z ǇǊȊŜŘƳƛƻǘƻǿŜƎƻ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱǳ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛΣ ǇǊȊȅ ŎȊȅƳ ƧŜŘƴŀ Ȋ ƴƛŎƘ ǇƻƱƻȍƻƴŀ ōȅƱŀ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ ƻǎƛŜŘƭŀ 

{ƛƪŀǿŀΣ ǿ ƻǘƻŎȊŜƴƛǳ ƻ ŘǳȍȅƳ ǳŘȊƛŀƭŜ ǘŜǊŜƴƽǿ ƴƛŜȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴȅŎƘΣ ȊŀǏ ŘǊǳƎŀ ς na terenie osiedla 

Stare Chojny, w okolicach Stŀǿƽǿ WŀƴŀΦ ÀŀŘƴŀ Ȋ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƴƛŜ ƻǎƛŊƎƴťƱŀ ŎŜƴȅ ǿȅȍǎȊŜƧ ƴƛȍ 

180 ȊƱκƳ2. W 2018 Ǌƻƪǳ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƎǊǳƴǘƽǿ ƳŀƱȅŎƘ ȊŀǿŀǊǘƻ мл ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛΣ Ȋ ŎȊŜƎƻ м ǇƻƱƻȍƻƴŀ ōȅƱŀ 

na ǘŜǊŜƴƛŜ Wǳƭƛŀƴƻǿŀ όƧŜŘƴŜƎƻ Ȋ ƴŀƧŘǊƻȍǎȊȅŎƘ ƻǎƛŜŘƭƛ _ƻŘȊƛύΣ н ǿ ƻƪƻƭƛŎŀŎƘ [ŀǎǳ _ŀƎƛŜǿƴƛŎƪƛŜƎƻΣ н 

na ǘŜǊŜƴŀŎƘ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƧ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧ ǿ ȊŀōǳŘƻǿƛŜ ǎȊŜǊŜƎƻǿŜƧΦ !ȍ р Ȋ мл 

ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƻǎƛŊƎƴťƱƻ ŎŜƴȅ ǇƻǿȅȍŜƧ мул ȊƱκƳ2. 

.ƛƻǊŊŎ ǇƻŘ ǳǿŀƎť ǘŀƪ ŘǳȍŜ ǊƻȊōƛŜȍƴƻǏŎƛ ǿ ƭƛŎȊōƛŜ ȊŀƴƻǘƻǿŀƴȅŎƘ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƻǊŀȊ ǿ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛ ƛ ǎǘŀƴƛŜ 

otoczenia nierǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƻŘ нрл Ƴ2 do 400 m2, ǇǊȊŜŘȊƛŀƱ ǘŜƴ ǿȅƱŊŎȊƻƴƻ Ȋ ŀƴŀƭƛȊȅ 

ȊƳƛŜƴƴƻǏŎƛ ŎŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅŎƘΣ 

ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊΦ 

½ ǇƻǿȅȍǎȊȅŎƘ ǇƻǿƻŘƽǿ Ȋ ŘŀƭǎȊŜƧ ŀƴŀƭƛȊȅ ǿȅƱŊŎȊƻƴƻ ǊƽǿƴƛŜȍ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ o powierzchni od 401 m2 

do 500 m2Φ ² ŎƛŊƎǳ н ƭŀǘ ȊŀǿŀǊǘƻ 12 ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŀƳƛ ƻ ǿȅȍŜƧ ǿǎƪŀȊŀƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛΣ 

z czego tylko trzy w 2017 Ǌƻƪǳ όǿ ǘȅƳ н ƻ ƧŜŘƴƻǎǘƪƻǿŜƧ ŎŜƴƛŜ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜƧ ǇƻǿȅȍŜƧ олл ȊƱκƳ2) i 9 

w roku 201у όǿ ǘȅƳ о ƻ ƧŜŘƴƻǎǘƪƻǿŜƧ ŎŜƴƛŜ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜƧ ǇƻǿȅȍŜƧ олл ȊƱκƳ2). 

tƻ ƻŘǊȊǳŎŜƴƛǳ ǿǿΦ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱƽǿ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ Ȋ ŘŀƭǎȊŜƧ ŀƴŀƭƛȊȅΣ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ 

niezabudowanych o powierzchni od 500 m2 do 2000 m2 Ƴƻȍƴŀ ȊŀƻōǎŜǊǿƻǿŀŏ ƴŀǎǘťǇǳƧŊŎŜ ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ 

ceƴ ƧŜŘƴƻǎǘƪƻǿȅŎƘ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻŘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƎǊǳƴǘǳΥ 
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Á ƴŀƧǿȅȍǎȊŜ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜ ŎŜƴȅ ǿ ƭŀǘŀŎƘ 2017 i 2018 ƻǎƛŊƎŀƱȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƎǊǳƴǘǳ 

od 501 m2 do 800 m2, 

Á ŎŜƴȅ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƻŘ улм Ƴ2 do 1500 m2 ƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƱȅ ǎƛť 

na podoōƴȅƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜΣ ƴƛŜǇƻȊǿŀƭŀƧŊŎȅƳ ƴŀ ǎǘǿƛŜǊŘȊŜƴƛŜ ƛǎǘƴƛŜƴƛŀ ƻƎƽƭƴŜƧ jednoznacznej 

ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ŎŜƴȅ ƧŜŘƴƻǎǘƪƻǿŜƧ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻŘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƎǊǳƴǘǳ (dla stwierdzenia istnienia 

ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ŎŜƴȅ ƻŘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƎǊǳƴǘǳ ǿȅƳŀƎŀƴŀ ŘƻƪƱŀŘƴƛŜƧǎȊŀ ŀƴŀƭƛȊŀ ŎŜƴ Ȋ ǳǿȊƎƭťŘƴƛeniem 

ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƛ ƛŎƘ ŎŜŎƘ ŦƛȊȅŎȊƴȅŎƘύΣ 

Á w latach 2017 i 2018 ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŜƧ ǿ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳ ȊōƛƻǊȊŜΣ ǘƧΦ 

ǇƻǿȅȍŜƧ мтлл m2Σ ƻǎƛŊƎŀƱȅ ƴƛȍǎȊŜ ŎŜƴȅ ƻŘ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƳƴƛŜƧǎȊŜƧΣ ǇƻƴƛȍŜƧ 

1700 m2. 

Wykres nr 9 
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1.1.4. !ƴŀƭƛȊŀ Ǌȅƴƪǳ ǿ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀŎƘ _ƻŘȊƛ 

Na wykresach nr 11 ς 17 przedstawiono kolejno: 

Á ƭƛŎȊōť ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƛ ǏǊŜŘƴƛŜ ŎŜƴȅ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅŎƘ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅŎƘΣ 

ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊΣ ǿ ƭŀǘŀŎƘ 2017-2018 όƱŊŎȊƴƛŜύ 

w ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀŎƘ _ƻŘȊƛ όwykres nr 11), 

Á ȊŜǎǘŀǿƛŜƴƛŜ ƭƛŎȊōȅ ȊŀǿŀǊǘȅŎƘ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǿ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀŎƘ ς ƻŘǊťōƴƛŜ Řƭŀ ƭŀǘ 2017 

i 2018 (wykres nr 12), 

Á ǳŘȊƛŀƱ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎ ǿ ƻōǊƻŎƛŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŀƳƛ ƎǊǳƴǘƻǿȅƳƛ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅƳƛ 

o pow. od 250 m2 do 2000 m2Σ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅƳƛ ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊΣ 

na Ǌȅƴƪǳ ƱƽŘȊƪƛƳ ς ƻŘǊťōƴƛŜ Řƭŀ ƭŀǘ 2017 i 2018 (wykresy nr 13 i 14), 

Á ǏǊŜŘƴƛŜ ŎŜƴȅ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜ ǿ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀŎƘ ς ƻŘǊťōƴƛe dla lat 2017 i 2018 

(wykres nr 15), 

Á ǊƻȊƪƱŀŘ ŎŜƴ ƳƛƴƛƳŀƭƴȅŎƘΣ ƳŀƪǎȅƳŀƭƴȅŎƘ ƛ ǏǊŜŘƴƛŎƘ ǿ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀŎƘ - ƻŘǊťōƴƛŜ 

dla lat 2017 i 2018 (wykresy nr 16 i 17). 
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Wykres nr 11 
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Wykres nr 15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




































































































































