to6dz, dnia 5 lutego 2019r.

PROTOKOL Z ZEBRANIA NR 5
LODZKIEGO STOWARZYSZENIA ANALITYKOW RYNKU NIERUCHOMOSCI

W dniu 5 lutego 2019 r. w sali konferencyjnej w todzi przy ul. Wélczanskiej 51 odbyto
sie zebranie sprawozdawcze todzkiego Stowarzyszenia Analitykdw Rynku Nieruchomosci
W pierwszym terminie o godz. 17.00 zebranie otworzyt Prezes Zarzadu Tomasz
Cieslak, ktorego wybrano jednogtosnie na przewodniczacego zebrania. Na sali bylo obecnych
20 cztonkdéw Stowarzyszenia tj. mniej niz 1/2.

Prezes Zarzadu przypomniat, ze zgodnie z REGULAMINEM :
3. Do kompetencji Zebrania nalezy:

a) Okreslanie ogdlnych kierunkdow dziatalnosci Stowarzyszenia

b) Uchwalanie regulaminu i zmian w regulaminie

c) Wybieranie Zarzadu i Prezesa

d) Podejmowanie uchwat w sprawach przedstawionych przez Sygnatariuszy

a) Okreslanie sposobu i techniki gromadzenia, przechowywania i przetwarzane informacji,
o ktérych mowa w rozdz. I pkt.1.
e) Wyrazanie stanowiska w sprawach waznych dla Stowarzyszenia
f) Podejmowanie uchwaty w sprawie rozwigzania (likwidacji) Stowarzyszenia
8. Do kompetencji Zarzgdu nalezy:
a) Realizacja uchwat Zebrania
b) Zarzadzanie majgtkiem Stowarzyszenia
c) Reprezentowanie Stowarzyszenia
d) Okreslanie wysokosci i zasad regulowania sktadek cztonkowskich
e) Przyjmowanie i wykluczanie Sygnatariuszy
7. Uchwaty Zebrania podejmowane sq zwykta wiekszoscig gloséw, w gfosowaniu jawnym,
w pierwszym terminie w obecnoSci co najmniej 1/2 Sygnatariuszy a w przypadku braku
guorum w drugim terminie wyznaczonym 15 min. po pierwszym terminie bez wzgledu na
liczbe obecnych Sygnatariuszy.
Prezes Zarzadu przedstawit ponizszy porzadek zebrania :
1. Sprawozdanie Zarzadu Stowarzyszenia z dziatalnosci w roku 2018.
Informacje o :
a) Zebraniach Stowarzyszenia.
b) Zebraniach Zarzadu.
c) Stanie finanséw Stowarzyszenia.
d) Stanie osobowym Stowarzyszenia.
e) Stanie rekordow wpisanych do BAZY.
f)  Analizach rynku tédzkiego.
g) Ochronie danych osobowych cztonkéw Stowarzyszenia
h) Udziale przedstawicieli Stowarzyszenia w konferencjach zewnetrznych.
i)  Mozliwosci organizacji szkolen i warsztatdw i koniecznej zmianie regulaminu
Stowarzyszenia
. Omoéwienie problematyki analiz rynku.
. Whniosek o udzielenie absolutorium Zarzadowi za 2018r. i podjecie uchwaty.
4. Podjecie uchwat :
a) o zmianie Regulaminu, umozliwiajacej prowadzenie szkolen i warsztatow.
b) o zmianie Regulaminu w zakresie mozliwosci zawieszenia cztonkostwa z powodu
choroby lub powoddw osobistych
c) o wykonywaniu analiz rynku tédzkiego za lata 2017-2018
d) o udzieleniu absolutorium Zarzgdowi
. Oméwienie brakéw i btedow popetnianych przy wpisywaniu rekordéw.
. Sprawy wniesione.
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Zaproponowany porzadek obrad zostat jednogtosnie przyjety przez obecnych.
Wybrano protokolanta w osobie Anny Konopki.

W drugim terminie o godz. 17.15 zebranie otworzyt Prezes Zarzadu.
Zgodnie z REGULAMINEM zebranie byto prawomocne do podejmowania uchwat.
W zebraniu ostatecznie udziat wzieto 20 osob.

1. Sprawozdanie Zarzadu Stowarzyszenia z dziatalnosci w roku 2018 przedstawit Prezes kol.
Tomasz Cieslak, podajac nastepujace informacije:

a) W 2018 roku odbyto sie 1 zebranie Stowarzyszenia oraz 6 zebran Zarzadu. Protokoty
z zebran Stowarzyszenia oraz zebran Zarzgadu na biezaco przedstawiane byty drogg
mailowg do wiadomosci wszystkich cztonkdow. W ostatnim okresie sprawozdawczym

Zarzad podjat trzy uchwaty oraz sporzadzit szes¢ protokotdow ze swoich spotkan.

b) W chwili obecnej w sktad Stowarzyszenia wchodzi 64 czionkéw, w tym 53 czionkow
tSRM i 11 cztonkdw innych Stowarzyszen. W 2018 roku do Stowarzyszenia przyjete
zostaty 4 osoby i 4 osoby z réznych przyczyn zrezygnowaty. W tym miejscu kol. Ewa
Bas zasygnalizowata, ze sg osoby ktére chciatyby zostaé czionkami Stowarzyszenia, lecz
jest dla nich przeszkoda, ze musiatyby zgodnie z Regulaminem najpierw zostac¢ cztonkami
todzkiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych, pod patronatem ktérego
pozostaje nasze Stowarzyszenie. Prezes kol. Tomasz CieSlak poinformowat, ze rozmawiat
w tej sprawie z Prezesem kol. Andrzejem Zarychtg, ktérego stanowisko jest jednoznaczne,
ze rezygnacja z warunku obowigzkowego cztonkostwa w tSRM bedzie oznaczata utrate
patronatu £LSRM. Jednoczes$nie kol. Cieslak przypomniat, iz jako Stowarzyszenie korzystamy

z adresu, siedziby i obstugi sekretariatu tSRM ( za odptatnoscig okoto 500 zt rocznie).

Kol. Anna Konopka przypomniata, ze przy konstytuowaniu sie naszego Stowarzyszenia
i uchwalaniu Regulaminu, kwestie te byty szeroko dyskutowane. Warunkiem zaufania do
gromadzonej bazy transakcji jest wzajemne zaufanie do osdéb jg tworzacych, poparte
pewnym rygorem obowigzujacym cztonkéw tSRM. Baza transakcji nie moze by¢ tworzona
przez osoby nieznane w $rodowisku. Zgromadzeni Czlonkowie w znakomitej wiekszosci

oraz sam Prezes Cieslak podzielili to stanowisko.

c) Kol. Prezes Cieslak przypomniat o swoim udziale jako przedstawiciela Stowarzyszenia
w konferencjach ,, Statystyka w wycenie, czy jest legalna” w dniu 28.02.2018r oraz
konferencji w Sopocie we wrzesniu 2019roku. Sprawozdania z tych konferencji Cztonkowie

Stowarzyszenia otrzymali drogg mailowa.

d) Kol. Prezes Cieslak poinformowat o planowanym w 2019 roku szkoleniu z obstugi programu

Walor.

e) W kolejnym punkcie zebrania Prezes Tomasz Cieslak poinformowat, ze strone
internetowa  www.lsarn.eu odwiedza wiele oséb oraz ze na stronie s zamieszczone

analizy rynku.

Jednoczesnie  zachecat do umieszczania znaku  graficznego tSARN - logo

Stowarzyszenia w sporzgdzanych opracowaniach.

f) Prezes poinformowat o stanie rekordéw wpisanych do BAZY.

- Ilo$¢ rekordow na dzien 05 lutego 2019r. : okoto 130 000 , w tym :
okoto 27 000 zabudowane
okoto 58 000 lokalowe
okoto 47 000 gruntowe

48 stuzebnosci
603 czynsze


http://www.lsarn.eu/
http://www.lsarn.eu/
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W tym miejscu rozpoczeto dyskusje na temat brakéw w bazie transakcji, a wiec
jednoczesnie w wykonywanych zbiorczych analizach rynku - transakcji lokali ze
spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu oraz kompletnego zbioru lokali z rynku
pierwotnego. Rozwazono kwestie dodatkowego wprowadzania tych transakcji.

Stan finanséw Stowarzyszenia przedstawita kol. Alicja Sacharz - cztonek Zarzadu.
Z przekazanych informacji wynika, ze w styczniu 2018 roku na koncie
stowarzyszenia odnotowano kwote 4394,66 zt., natomiast stan finanséw na koniec
grudnia 2018 roku wynosit 5316,92 zf. Na 28 stycznia 2019 roku na koncie
Stowarzyszenia pozostato jeszcze - 3755,62 zt. Do uregulowania pozostaty jeszcze
sktadki kilku osob.

Skfadka cztonkowska wynosi 150 zt od osoby i powinna by¢ wptacona do 30.03.2019 roku.

Prezes Tomasz Cieslak podziekowat wszystkim cztonkom Zarzadu za prace wykonang
w roku 2018 i poprosit o jej aktywne kontynuowanie w roku 2019, po czym zgtosit
wniosek o podjecie uchwaty nr 18 o udzieleniu absolutorium Zarzadowi za 2018r.
Gtosowanie :

Za : 20

Przeciw :0

Wstrzymato sie : 0

Tomasz Cie$lak w imieniu catego Zarzadu podziekowat wszystkim zebranym za
udzielone absolutorium.

W nastepnym punkcie zebrania Prezes Tomasz Cieslak przypomniat, ze od 2008
roku wykonywane sa przez cztonkdw wczesniej Bazy Danych a obecnie £SARN
analizy tddzkiego rynku nieruchomosci. Ogdétem wykonano juz odptatne analizy za
lata:
- lata 2005-2008
- lata 2009-2010
- lata 2010-2011
- lata 2011-2012
- lata 2012-2013
- lata 2013-2014
- lata 2014-2015 - lata 2015-2016
- lata 2016-2017
i 3 analizach pierscienia tédzkiego
- lata 2010-2011
- lata 2011-2012 - lata 2012-2013
oraz analizy nieodptatne:
- autorstwa Tomasza Cieslaka - ,Lokale mieszkalne na rynku wtérnym w todzi - trend
czasowy w latach 2013-2017".
-autorstwa Anny Konopki ,, Stacje benzynowe w latach 2008-2018 (10 lat ze 100 od
odzyskania niepodlegtosci przez Polske)”

W nastepnej czesci zebrania przystapiono do podjecia przygotowanych przez Zarzad
uchwaty nr 19 o zmianie Regulaminu polegajacej na :
a. dodaniu w rozdziale Rozdziat III - Cele i zadania stowarzyszenia oraz s$rodki
realizacji punku 4 :
4. Stowarzyszenie prowadzi szkolenia, warsztaty i konferencje w zakresie doskonalenia
kwalifikacji zawodowych, o ktéorych mowa w Ustawie z dnia 11 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.
b. dodaniu w Rozdziale V - Zasady przyjmowania, wykluczania i zawieszania cztonkéw
stowarzyszenia, III. Zasady zawieszania : punktéw 3, 4, 5, i 6.



5.

b)

3. Zawieszenie cztonkowstwa nie zwalnia z obowigzku terminowego uiszczenia sktadek
cztonkowskich.
4. W waznych przypadkach losowych, na wniosek Sygnatariusza, Zarzad moze podjac
uchwate o czasowym zawieszeniu obowigzku pozyskiwania danych z przedzielonego mu
obszaru rynku.

Whniosek powinien zawiera¢:
- Imie i nazwisko
- Adres, telefon, e-mail
- Okreslenie czasu na ktéry wnioskowane jest zawieszenie (max dwa kwartaty
roku)
- Szczegdtowe uzasadnienie wniosku
- Wskazanie Zastepcy tj. Sygnatariusza, ktory w okresie zawieszenia przejmie
obowigzek pozyskiwania danych z przydzielonego obszaru rynku
- Czytelny podpis
Do wniosku powinna by¢ zatgczona pisemna zgoda Zastepcy, ktéra powinna zawierac:
- Imie i nazwisko
- Adres, telefon, e-mail
- Zobowigzanie do pozyskiwania danych z przydzielonego obszaru rynku
w okreslonym czasie
- Czytelny podpis
5. W przypadku nie wskazania Zastepcy Zarzad moze podja¢ decyzje o przydzieleniu
innym Sygnatariuszom obszaru rynku, z ktérego zawieszony Sygnatariusz pozyskiwat
dane lub w przypadku braki takiej mozliwosci zawieszony Sygnatariusz bedzie
zobowigzany do uzupetnienia zalegtosci w ustalonym czasie.
6. Jezeli Sygnatariusz nie wywigze sie z ustalen pkt. 4 i 5 decyzjq Zarzadu zostanie ze
Stowarzyszenia wykluczony.

Gtosowanie :

Za: 20
Przeciw :0
Wstrzymato sie : 0

Whniosek o zmiane Regulaminu, zgodnie z podjeta Uchwatg nr 19, zostanie przekazany
do Wydziatu Spraw Obywatelskich UML.

Nastepnie przystgpiono do wyboru Zespotu sporzadzajgcego analizy rynku za lata 2017-
2018. Do wykonania analiz zgtosity sie dwa Zespoty :

- Magdalena Franczuk i Ewa Niewiadomska, sporzadzajace analizy za lata 2016-2017

- Jacek Dukat i Jacek Wrobel.

W tym miejscu Prezes Cieslak wskazal, iz zdaniem Zarzadu Stowarzyszenia bytoby dobrze,
aby analizy byty wykonywane przez zmieniajgce sie Zespoty dzieki czemu nie bytoby
popadania w rutyne.

Glosowanie za Zespotem Magdalena Franczuk i Ewa Niewiadomska :

Za:5
Przeciw : 15
Wstrzymato sie : 0

Gtosowanie za Zespotem Jacek Dukat i Jacek Wrobel :

Za : 15
Przeciw : 5
Wstrzymato sie : 0

Podjeto uchwate nr 20 o wykonywaniu analizy runku za lata 2017-2018 przez kol. Jacka
Dukata i kol. Jacka Wrdbla.



6. W tym miejscu przystgpiono do kontynuowania tematu wpisywania transakcji
spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali (swpl) do bazy.
Kontroler Bazy kol. Jan Juras wskazat, ze problemem jest podziat terenu i rOwnomierne
obcigzenie poszczegdlnych Sygnatariuszy. Prezes kol. CieSlak wyrazit obawe o mozliwos¢
kontrolowania wpisywanych transakgcji.
Transakcje z swpl sg pozyskiwane w spotdzielniach mieszkaniowych w formie wykazow,
oprocz spotdzielni Teofilow, gdzie sg pozyskiwane z aktow notarialnych, w wykazach tych
nie ma najczesciej informacji wymaganych przy wpisywaniu rekordéw ( np. nr ksiegi
wieczystej itp.).
Kilka osob wyrazito zdanie, iz transakcje swpl mogtyby by by¢ wpisywane na podstawie
zestawien spoétdzielni i w takiej formie udostepniane do analiz, natomiast ich stosowanie do
wycen bytoby do wtasnego uznania cztonkdw.
Kol. Eugeniusz Kuzior przypomniat, iz na jednym z wczesniejszych zebran wprowadzono
,,zakaz"” wpisywania niepetnych transakcji swpl do bazy. Od tego czasu nikt nie wpisuje
tych transakgcji.
Kol. Barbara Litwin wyrazita watpliwo$¢ czy wpisywanie transakcji jest konieczne, skoro
jest to prawo zanikajace. Kol. Jacek Dukat powiedziat, ze jego zdaniem nie ma potrzeby
uwzgledniania danych o transakcjach swpl w analizach rynku, gdyz kazdy moze sobie sam
policzy¢ trend czasowy. Kol. Anna Konopka przedstawita stanowisko, iz wpisywanie
transakcji swpl do bazy spetnitoby nastepujace cele:
- dostepna informacja o transakcjach
- petniejsze analizy rynku lokali mieszkalnych ( nie odbiegajgce od innych opracowan tego
typu, a obecnie wyniki analiz sg niepetne )
- tatwiejsze i szybsze uchwycenie zmian na rynku ( tatwiejszy dostep do danych, nie
wystepujace opdznienia w dostepie do transakcji jak w przypadku transakcji w tOG)
- mozliwosci porownania transakcji obu praw do lokali i wyznaczenia wspoétczynnika relacji
cen w roznych lokalizacjach( na zasadzie ,, ceteris paribus”).
Prezes kol. Cieslak przypomniat, ze zgodnie z zasadg podobienstwa prawnego do wycen
powinny by¢ brane transakcje adekwatnie do wycenianego prawa, a w przypadku mieszkan
odrebnej wtasnosci lokali nalezy dobierac transakcje odpowiedniego prawa do gruntu.
Kol. Anna Konopka zaproponowata tekst uchwaty o nastepujgcym brzmieniu:
,, Walne Zgromadzenie zobowigzuje Sygnatariuszy do wpisywania transakcji lokali ze
spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokali, zgodnie z przydziatem terenu przez
Kontrolera Bazy i na podstawie zestawienn poszczegdlnych spdtdzielni mieszkaniowych.
Dane o tych transakcjach sq potrzebne do prawidtowych zbiorczych analiz rynku i nie
podlegaja rygorowi wpisywania transakcji na podstawie aktéw notarialnych “'

Gtosowanie :
Za:5
Przeciw :15

Wstrzymato sie : 0
Uchwata nie zostata przyjeta.
Natomiast zdaniem Zebranych transakcje swpl mogg by¢ wpisywane dobrowolnie do bazy.

7. Zarzad przypomniat o przestrzeganiu zapiséw Instrukcji Funkcjonowania Bazy
w kontekscie btedow popetnianych przy wpisywaniu rekordéw
Kol. Tadeusz Marchewka wyrazit watpliwos¢, czy jest konieczno$¢ wpisywania wszystkich
wymaganych obecnie pdl w rekordach.
Kol. Ewa Niewiadomska poinformowata, ze w bazie wystepujq duze braki we wpisywaniu
transakcji z rynku pierwotnego i prosita aby osoby, ktére nie wpisujg transakcji z rynku
pierwotnego poinformowaty o tym.

8. Nastepnie kol. Jan Juras omowit wystepujace btedy w rekordach. Wskazat, ze rynek
pierwotny jest traktowany wybiorczo. Powiedziat, ze jest problem z nowymi Cztonkami.
Otworzenie Bazy na rzeczoznawcéw spoza LSRM bytoby jego zdaniem lekarstwem na brak
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os6éb, ale ogranicza nas patronat LSRM. Brak jest informacji, ktdére obreby nie sg
obstugiwane. Omawiana byta kwestia terminowosci wpisywania danych - czy przesuwamy
termin ze wzgledu na Swieta.

Kol. Jan Jura$ zwrécit sie do wszystkich zebranych, aby kazdy kto zauwazy btedy
w bazie niezwlocznie informowat o tym Zarzad, Kontrolera oraz autoréw btednie
wprowadzonych rekordow. Pozwoli to na szybkie i sprawne usuwanie btedéw z bazy
oraz sygnalizowanie pozostatym Sygnatariuszom btedéw w BAZIE.

Sprawy wniesione - innych spraw brak.

Na zakonczenie Prezes Tomasz Cieslak podziekowat wszystkim przybytym za udziat
w zebraniu.

Na tym protokét zakonczono.

Protokotowata: Anna Konopka



